Bytové druzstvo INSTART 25
Mladotova 667/7, Praha 10-Kolovraty, PSC: 103 00; IC: 00549380 mﬂm

Bytové druzstvo INSTART (IC: 00 54 93 80)

Zapis z Clenské schiize bytového druzstva konané dne 19. 4. 2022

Pfitomni: 88 druzstevnika ze 143, tedy 61,54 %.
Hosté: Mgr. Filip Hajek (vedouci pobocky P 10 — FIRST s.r.0.)
Misto a Cas: Praha 10-Kolovraty, Mirova 21/66, hostinec U Boudd, 19.07-21.21

1. Volba predsedajiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu

Ptedseda predstavenstva BDI Antonin Hefmanek zah4jil ¢lenskou schizi v 19.07 a konstatoval, ze
¢lenska schiize druzstva je podle § 644 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., Zakona o obchodnich korporacich,
v platném znéni, (dale jen ,,ZOK*) a podle ¢l. 50 odst. 1 a 2. platnych Stanov bytového druzstva schopna
usnaseni, nebot’ byla fadné svolana a je pfitomna nadpolovicni vétSina clent druzstva (v okamziku
zahajeni bylo pfitomno 74 ¢lenti druzstva).

Clenska schiize zvolila za predsedajiciho schiize Antonina Hefmanka (pfedsedu druzstva).

PRO: 74 PROTTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 74

Clenska schiize zvolila za zapisovatele schiize Martina Sustu (mistopfedsedu druZstva).

PRO: 76 PROTTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 76

Clenska schiize zvolila za ovéfovatele zapisu schiize Petru Schoulovou (¢lenku predstavenstva).

PRO: 77 PROTTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 77

Prezen¢ni listina ti€astnikd Clenské schiize a plné moci jsou ptilohou €. 1 tohoto zapisu.

2. Odsouhlaseni programu jednani

Predsedajici odkazal na oznameni o svolani ¢lenské schiize ze dne 5. dubna 2022, které obdrzeli vSichni
¢lenové druzstva do svych schranek v arealu druzstva, a vyzval ptitomné ¢leny druZstva k hlasovani
o schvaleni programu jednani ¢lenské schiize.

PRO: 79 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 79

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila program jednani ¢lenské schiize tak, jak byl uveden
v oznameni o svolani ¢lenské schlize ze dne 5. dubna 2022.

Oznameni o svolani ¢l. schize Bytového druzstva INSTART je ptilohou €. 2 tohoto zapisu.
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3. Kontrola pIlnéni usneseni z minulych ¢lenskych schiizi

Predsedajici informoval, Ze na posledni ¢lenské schiizi druzstva, konané dne 21. 6. 2021, bylo schvaleno
1 usneseni k navrhu na pfed¢asné splaceni hypotecniho uvéru a pozadal o komentar.

K usnesent:

,»1. Clenska schiize bere na védomi Zpravu o poskytnuti finanéni asistence.

2. Clenska schiize souhlasi s piedéasnym splacenim hypote¢niho tivéru vedeného u Hypote¢ni
banky a.s. ke dni 25. 8. 2021 ve vySi 2.694.756,01 K¢.

3. Clenska schiize povéiuje piedstavenstvo zajistit provedeni pFed¢asné splatky hypote¢niho tivéru
a provést vymaz zavazku z Katastru nemovitosti.*

se vyjadfil Antonin Hefmanek:

Na zaklad¢ usneseni bylo provedeno piedcasné splaceni hypotecniho tivéru vedeného u Hypotecni banky
a.s. ke dni 25. 8. 2021. Tim doslo k vymazu zavazku z Katastru nemovitosti. Usneseni bylo splnéno.

Ptedsedajici dale informoval, Ze na posledni ¢lenské schtizi druzstva, konané dne 21. 6. 2021, bylo
schvaleno 1 usneseni k poskytnuti finan¢ni asistence a pozadal o komentat.

K usnesent:

,»1. Clenska schiize schvaluje poskytnuti finanéni asistence tém &leniim bytového druzstva, ktefi ke
dni predéasného splaceni hypotec¢niho uvéru nesplatili v plném rozsahu dalSi ¢lensky vklad, tj. svoji
Uvérovou ucast, v souhrnné vysi max. 2.694.756,01 K¢.

2. Clenska schiize schvaluje poskytnuti Finanéni asistence ¢leniim bytového druistva ve formé
pujcky za podminek uvedenych v ¢lanku II. Zpravy o poskytnuti finané¢ni asistence, ktera byla
prilohou Pozvanky na ¢lenskou schiizi Bytového druZzstva.

3. Clenska schiize povéiuje piredstavenstvo uzavienim Smluv o finanéni asistenci s ¢leny bytového
druZstva, ktefi splituji podminky pro poskytnuti finané¢ni asistence.

se vyjadiil Antonin Hefmanek:

Na zaklad¢ usneseni byly se vSemi ¢leny bytového druzstva, kteti ke dni pred¢asného splaceni
hypotecniho tvéru nesplatili v plném rozsahu dalsi ¢lensky vklad, uzavieny smlouvy o Financ¢ni asistenci.
Celkem bylo uzavieno 26 smluv na zbyvajici ¢astku 1.164.000 K¢. VSechny smlouvy jsou fadné splaceny
a budou splaceny v Cervnu tohoto roku. Usneseni bylo splnéno.

K vyzve predsedajiciho piijala ¢lenska schiize toto usneseni:

,,Clenska schiize bere na védomi informace pi‘edstavenstva ohledné pInéni usneseni, ktera byla
schvilena na posledni ¢lenské schiizi druzstva dne 21. 6. 2021.“

PRO: 8 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 82

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize vzala na védomi informace pfedstavenstva ohledné plnéni
vyse uvedeného usneseni.
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4. Zprava predstavenstva o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi

Mistopredseda predstavenstva Martin Susta piednesl ,,Zpravu predstavenstva Bytového druZstva
INSTART o jeho cinnosti za obdobi od 21. 6. 2021 do 18. 4. 2022%. Zprava obsahovala shrnuti ¢innosti
predstavenstva za uplynulé obdobi a dalsi skute¢nosti podstatné pro chod druzstva.

K vyzvée predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usneseni:

,»Clenska schiize bere na védomi Zpravu piedstavenstva Bytového druZstva INSTART o jeho
¢innosti za obdobi od 21. 6. 2021 do 18. 4. 2022.

PRO: 84 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 84

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize vzala na védomi Zpravu predstavenstva o jeho ¢innosti za
uplynulé obdobi.

Zprava predstavenstva Bytového druzstva INSTART o jeho ¢innosti za obdobi od 21. 6. 2021 do
18. 4. 2022 je ptilohou ¢. 3 tohoto zapisu.

5. Zprava kontrolni komise k Fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni
zisku druzstva za rok 2021

Na vyzvu piedsedajiciho vystoupila pfedsedkyné kontrolni komise Stanislava BartoSova se zpravou
kontrolni komise k fadné ucetni zavérce a oznamila, Ze kontrolni komise doporucuje schvalit ndvrh na
rozdéleni zisku druzstva za rok 2021.

K vyzvé predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usneseni:

»Clenska schiize v souladu s § 716 ZOK bere na védomi zpravu kontrolni komise k Fadné ucetni
zavérce a navrh na rozdéleni zisku druzstva za rok 2021.%

PRO: 85 PROTL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 85

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize vzala na védomi Zpravu kontrolni komise k fadné t¢etni
zévérce a navrhu na rozdéleni zisku druzstva za rok 2021.

Zprava kontrolni komise k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku druzstva za rok 2021 je
ptilohou ¢. 4 tohoto zapisu.

6. Projednani radné ucetni zavérky za rok 2021
K vyzvée ptredsedajiciho hlasovala ¢lenskd schiize o tomto usneseni:

,,Clenska schiize v souladu s § 656 pism. d) a i) ZOK schvaluje ¥4dnou tletni zavérku druistva
a navrh na rozdéleni zisku druzstva za rok 2021.%

PRO: 85 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 85

Ptedsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schlize schvalila fadnou tcetni zavérku druzstva za rok 2021 i navrh
na rozdéleni zisku.

Zakladni polozky ucetni zavérky za rok 2021 tvofi ptilohu €. 5 tohoto zapisu.
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7. Schvaleni odmén ¢leniim predstavenstva a kontrolni komise druzstva
Predseda predstavenstva Antonin HeFmanek informoval, Ze na zaklad€ usneseni ¢lenské schtize ze dne
16. 6. 2014 jsou ¢leniim spravnich organd vyplaceny tyto pravidelné mési¢ni odmény:

e (lenlim piedstavenstva druzstva ve vysi 2.400 K¢&/mésic

e cClentim kontrolni komise druzstva ve vysi 500 K¢&/meésic

Celkové odmeény jsou nadale schvalovany a vyplaceny jednou za rok, vzdy po ¢lenské schiizi. Naposledy
byly tyto odmény schvaleny a vyplaceny za ¢erven 2021.

Ptedsedajici dale informoval o ndvrhu usneseni, kterym predstavenstvo navrhuje celkové odmény ¢leniim
spravnich organti druzstva. Predsedajici piecetl navrh usneseni a navrhl o ném hlasovat.

K vyzve ptredsedajiciho hlasovala clenska schiize o tomto usneseni:

,,Clenska schiize schvaluje nasledujici celkové odmény ¢leniim spravnich organii druZstva za obdobi
07/2021 - 04/2022:

Clen organu Vyse odmény Obdobi
Antonin Hefmanek (pfedseda predstavenstva) 8 000 K¢&/mesic 2021/07-2022/04
Martin Susta (mistoptedseda piedstavenstva) 5000 Ké¢/mesic | 2021/07-2022/04
Gabriela Buckova (Clenka pfedstavenstva) 5500 K¢&/mésic 2021/07-2022/04
Petr Kasalicky (Clen pfedstavenstva) 2 400 K¢/mesic | 2021/07-2022/04
Petra Schoulova (¢lenka piedstavenstva) 3 800 K¢&/mésic 2021/07-2022/04
Stanislava Bartosova (predsedkyné kontrolni komise) 1 500 K¢/mésic 2021/07-2022/04
Jaroslava Kucerova (¢lenka kontrolni komise) 2 500 K¢/mesic | 2021/07-2022/04
Daniela Turkova (Clen kontrolni komise) 500 K¢/mésic 2021/07-2022/04
PRO: 85 PROTL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 85

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila navrzené celkové odmény ¢lentim spravnich organi
druzstva a podékoval ¢lenské schiizi za schvaleni odmén.

8. Projednani a schvaleni zaméru rozdéleni spoluvlastnéného majetku
Druzstva a Méstské asti Praha-Kolovraty

Dalsi bod ¢lenské schiize zahajil Antonin Hefmanek, ktery shrnul kroky, které predstavenstvo bytového
druzstva podniklo jako pfipravu k zameéru rozdélit majetek, ktery je spoluvlastnén Druzstvem a Méstskou
¢asti Praha-Kolovraty.

Antonin Hefmanek a Martin Susta poté ¢leniim druzstva spolecné prezentovali zakladni vychodiska,
z kterych vychazelo Piedstavenstvo druzstva pfi navrhu usneseni a vysvétlili mozné varianty usneseni.

Domy vlastnéné BD INSTART byly postaveny také diky investi¢ni dotaci statu, ktery prostfednictvim
SFRB vlozil do naseho arealu investici v fadu n€kolika desitek milionti korun. Pfijemce dotace — MHMP
a nasledné MC Praha-Kolovraty — spolu uzaviely Smlouvu o sdruzeni, ktera oba ti¢astniky mj. zavézala,
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ze proces prevodu do osobniho vlastnictvi je mozné zah4jit 20 let po kolaudaci, tj. po 01/2023. Pted tim je
nutné vypoiadat vzajemné vztahy a finanéni zavazky mezi druzstvem a MC (MHMP).

Aby bylo mozné provést vyporadani mezi MC a druZstvem, je mj. nutné zaméfit pozemky (predzahradky,
parkovaci stani, hiisté). Na podzim 2021 piedstavenstvo na zaklad€ povéfeni ¢lenskou schiizi provedlo
predcasnou splatku hypotéky na vystavbu bytovych domti Druzstva a soucasné tim doslo k vymazu
zavazku z Katastru nemovitosti.

Piedstavenstvo jedna o vyrovnani majetkovych vztahti mezi MC a BDI. Podniklo mj. tyto kroky:

e provedlo pravni rozbor situace ve smyslu aktualniho znéni ptislusnych zakont

e zucastnuje se jednani spolku Spravedlnost pro bytova druzstva, ktery fesi na celostatni Grovni
majetkové vyrovnani u byti stavénych s podporou SFRB.

e oslovilo MC s zadosti 0 vyrovnani majetkovych pomérii diive nez za 20 let od kolaudace

e ve spolupraci s MC a pravni zastupkyni BD piipravilo podklady pro jednani s MHMP

e spolend s MC piipravilo navrh na rozdéleni spoleéného majetku DruZstva mezi BD a MC

Cilem t&chto krokt je zajistit vyrovnani majetkovych vztahtt mezi MC a druZstvem tak, aby prob&hlo
bezplatné, aby pievod nebyl zdanén a nemohl byt pravné zpochybnén. Zde se opirame o prohlaseni MF,
MMR a MYV, které mj. uvadi, zZe:

e pokud byly smlouvy v¢etné dodatkli podepsany v souladu se zakony platnymi v dobé podpisu
(zejména zakon o obcich), maji se akceptovat a prevod provést podle nich

e pokud jsou smlouvy o vyrovnani majetkovych vztahii neplatné, je nutné podepsat nové, jejichz
znéni ma mit stejny smysl jako smlouvy ptivodni

e planované docasné osvobozeni od dané z ptijmt z bezuplatnych pievodu spoluvlastnickych
podilti na bytovém domé z obce na druhého vlastnika

e dle smlouvy k vyrovnani mize dojit 20 let od kolaudace tj. po 29. 1. 2023, teprve pak lze
pristoupit k pfevodu na SVJ

V soucasné dobé ve spolupraci s MC pfipravujeme podklady pro jednani na MHMP.

K bodu prob¢hla rozsahla diskuse, ve které ¢lenové predstavenstva odpovidali na dotazy z pléna.

Z diskuse vznikl protinavrh na rozd€leni majetku, ktery se tykal vlastnictvi obvodové zdi kolem aredlu,
ktera by méla zlstat v majetku Druzstva. Navrh usneseni byl doplnén do bodu 3. text: “vychodni cast
pozemku parc. ¢. 250/1” a shodn¢ bude upravena i podkladova ptiloha (Pfiloha ¢. 3 pozvanky).

K vyzvé predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto upraveném usneseni:

,Clenska schiize schvaluje zamér rozdéleni spoluvlastnéného majetku Druzstva a Méstské éasti
Kolovraty (dale i jen ,,MC Kolovraty*) takto:

1. Do vyluéného vlastnictvi MC Kolovraty pfipadne, po rozdéleni vlastnického prava k domu
€. p. 663/2, ktery je soucasti pozemku parc. €. 250/5 v obci Praha, €asti obce a k.u. Kolovraty
na vlastnické pravo k jednotkam, bytova jednotka zahrnujici byt €. 103/D, nachazejici se
v budové €.p. 663/2, v ulici Mladotova.

2. Do vyluéného vlastnictvi MC Kolovraty pfipadne éast pozemku parc. €. 250/18 o velikosti
pfiblizné 10 m? v ulici Mladotova, jehoZ souéasti bude jedno parkovaci misto PS63.

3. Do vyluéného vlastnictvi MC Kolovraty pfipadne
e c¢ast pozemku parc. ¢. 250/22
e vychodni ¢ast pozemku parc. €. 250/1
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e c¢ast pozemku parc. ¢. 250/21
e cast pozemku parc. ¢. 16/1

e Cast pozemku parc. €. 252/1
e cely pozemek parc. €. 253,

to vSe v rozsahu dle éervené vybarvenych ¢asti pozemku v planku katastralni mapy
oznacenych l., ktery tvofri Prilohu €. 3 pozvanky na ¢lenskou schizi. Spolu s vySe uvedenymi

pozemky, resp. jejich ¢astmi nabyde MC Kolovraty veskeré souéasti téchto pozemka, tj.
zejména chodniky, ulici, hiiSté, zelen. drobné stavby a objekty véetné €asti zdi oddélujici
pozemek 250/1 a pozemky 242/1, 242/2, 237/3 a 237/1.

(¢

4. Do vyluéného vlastnictvi druzstva pfipadne veskery ostatni majetek spoluvlastnény s MC

Kolovraty, tj. pozemky a domy v rozsahu dle €iselného a barevného oznaé€eni Il - zelené, lll -
svétle modre, IV - Zluté, V - hnédé, VI - fialové, VII - rtzové, VIl - tmavé modre. IX - nachové a X

- Sedé vybarvenych ¢asti pozemku v planku katastralni mapy. ktery tvofi Prilohu €. 3 pozvanky
na élenskou schiizi. Spolu s vyse uvedenymi pozemky, resp. jejich éastmi nabyde druzstvo

veskeré soucasti téchto pozemkd, tj. zejména chodniky a zelen pFilehlou k domim a parkovaci
stani.“

5. V pripadé, ze nebude mozné (at’ uz z divodu opravnéného pozadavku MC Kolovraty nebo
pravniho predpisu nebo rozhodnuti €i doporuéeni organu verejné moci ¢i advokata) realizovat
rozdéleni spoluvlastnéného majetku podle bodu 4. tohoto usneseni z diivodu, Ze majetek
nemuze nabyt druzstvo, ale jeho élenové, je druzstvo za souéinnosti MC Kolovraty povinno

rozdélit vlastnické pravo k domiim na vlastnické pravo k jednotkam. Za tim ticelem se
druzstvu uklada, aby nechalo za souéinnosti MC Kolovraty zpracovat tzv. prohlaseni vlastnika

o rozdéleni vlastnického prava k domim na vilastnické pravo k jednotkam a predlozilo toto
prohlaseni vlastnika ke schvaleni ¢lenské schuzi. Po vzniku jednotek ve vSech domech
spoluvlastnénych druzstvem a MC Kolovraty pfipadne kazda prislusna jednotka zahrnujici byt
a podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku pfimo ¢lentiim druzstva — najemcim byt

(s vyjimkou jednotky, ktera dle bodu 1 tohoto usneseni pfipadne MC Kolovraty).

6. Predstavenstvu druzstva se uklada, aby nechalo za souéinnosti MC Kolovraty zpracovat

geometricky plan, kterym budou déleny spoluvlastnéné pozemky za ucelem rozdéleni

spoluvlastnénych pozemku podle bodu 3. a 4. (5.) vySe. Pfedstavenstvo druZstva je opravnéno
vybrat spolu s MC Kolovraty odborného geodeta podile jejich dohody.

7. Predstavenstvu druzstva se uklada, aby pozadalo prislusny stavebni Gfad o souhlas s délenim

pozemkt podle geometrického planu dle bodu 6. vyse, je-li takovy souhlas nezbytny, a aby
ucinilo veskeré s tim souvisejici jednani (napfr. pozadalo o stanoviska dotéené organy, apod.).

8. Predstavenstvu druzstva se uklada, aby s MC Kolovraty vyjednalo koneénou podobu a znéni
pravnich smluvnich dokumentd, kterymi bude realizovano rozdéleni spoluvlastnéného
majetku, pficemz ¢lenska schize souhlasi s nasledujicimi podobami pravni dokumentt:

e Dohoda o zruseni a vyporadani spoluvlastnénych staveb v souladu se smlouvou
o sdruzeni ze dne 18. 6. 2002 ve znéni pozdéjsich dodatk(, pfipadné téz dohoda o zruseni
sdruzeni a vyporadani majetku sdruzeni.

e Kupni smlouva k podilu MC Kolovraty na spoluvlastnénych pozemcich v souladu se
smlouvou o smlouvé budouci kupni ze dne 3. 12. 2001 ve znéni pozdéjsich dodatkui.

e Dohodaly o narovnani v pripadé zpochybnéni platnosti kterékoli doposud podepsané
smlouvy ¢i jejiho dodatku, a to i v pripadé ze platnost nebude formalné zpochybnéna, ale
otazka platnosti nebude jista a tento pravni postup bude z pravni opatrnosti vyzadovan
kteroukoli smluvni stranou; dohodaly o narovnani musi respektovat shora prijaté body
tohoto usneseni tykajici se rozdéleni spoluvlastnéného majetku

e Smlouva o smlouvé budouci prevodni (kupni) k jednotce zahrnujici byt €. 103/D,
nachazejici se v budové ¢€.p. 663/2, ulici Mladotova, jakoz i samotna pirevodni (kupni)
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smlouva.

V pripadé, ze by bylo nutné realizovat rozdéleni majetku dle bodu 5 tohoto usneseni, souhlasi
¢lenska schiize i s nasledujicimi podobami pravnich dokumentu:

e Kupni smlouvy s prisluSnymi €leny druzstva (najemci bytt) k nové vzniklym jednotkam

e Smlouvy o pfevodu s pfislusnymi ¢leny druzstva (najemci bytd) k nové vzniklym jednotkam.
Predstavenstvu druzstva se dale uklada po odsouhlaseni podoby a znéni vSech pravnich
smluvnich dokumenttl ze strany predstavenstva druzstva a MC Kolovraty predlozit tyto ¢lenské
schuzi k odsouhlaseni.*

PRO: 44 PROTI: 37 ZDRZELO SE: 6 PRITOMNO: 87

Predsedajici konstatoval, ze ¢lenska schtize schvalila usneseni ve vyse navrzeném znéni. O pivodnim
navrhu usneseni se jiz nehlasovalo.

Navrh usneseni k zdméru rozd€leni spoluvlastnéného majetku je ptilohou €. 6 tohoto zapisu.

Planek katastralni mapy k usneseni o zaméru rozdéleni spoluvlastnéného majetku je ptilohou ¢. 7 tohoto
Zapisu.

9. Dalsi informace predstavenstva a diskuse

V dalsim bod¢ predsedajici informoval clenskou schiizi o nékterych skutecnostech, které se tykaji
bytového druzstva:

e oprava garaze E
e vyzval k odklizeni automobill bez platné technické kontroly

Z pléna zaznéla pripominka ke stavu stromil v okoli domti B a pied objekty A, které zasahuji do
predzahradek.

10. Zavér

Poté, kdyZ nikdo z ¢lenti nevznesl dalsi podnét k diskusi, podékoval predsedajici pfitomnym za ucast a
jednani ¢lenské schiize ve 21.21 ukoncil.

Béhem jednani Clenské schiize nepozadal zadny ze ¢lend o zaprotokolovani své nepfijaté namitky.
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Prilohy:

Ptiloha ¢.
Piiloha ¢.

Pfiloha ¢&.

Ptiloha ¢.

Pfiloha ¢&.

Piiloha ¢&.

Ptiloha ¢.

1:
2:
3:

Prezenc¢ni listina Gi¢astnikd Clenské schiize a plné moci
Oznameni o svolani ¢lenské schiize Bytového druzstva INSTART

Zprava predstavenstva Bytového druzstva INSTART o své ¢innosti
za obdobi od 21. 6. 2021 do 18. 4. 2022

: Zprava kontrolni komise k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku

druzstva za rok 2021

: Zékladni polozky ucetni zavérky za rok 2021
: Navrh usneseni k zdméru rozde€leni spoluvlastnéného majetku

: Planek katastralni mapy k usneseni o zadméru rozdéleni spoluvlastnéného majetku

V Praze dne 19. dubna 2022

Ing. Antonin Hefmanek, PhD. (piedsedajici schiize)

Martin Susta (zapsal) Petra Schoulova (ov¢tila)
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Pozvanka na jednani €lenské schiize Bytového druzstva INSTART
(1C: 00 54 93 80, sidlem Mladotova 667/7, Praha 10-Kolovraty, PSC 103 00)

Vazené CElenky, vazeni ¢lenové,

jako ¢lenlim Bytového druzstva INSTART Vam predstavenstvo druzstva ve smyslu ustanoveni § 636 Zakona
€. 90/2012 o obchodnich korporacich a druzstvech a &l. 49 Stanov druzstva oznamuje, Ze svolava ¢lenskou
schlzi, ktera se bude konat

v utery 19. dubna 2022, od 19.00 hodin
v prostorach kulturniho salu hostince U Boud,
Mirova 21/66, Praha 10-Kolovraty, PSC: 103 00

Program jednani ¢lenské schlize bude nasleduijici:
1. Volba pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
Odsouhlaseni programu jednani
Kontrola pInéni usneseni z minulych ¢€lenskych schizi
Zprava piedstavenstva o Cinnosti druzstva za uplynulé obdobi

Zprava kontrolni komise k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty
druZstva za rok 2021

Projednani fadné ucetni zavérky za rok 2021

ISAE I

o

7. Schvaleni odmén ¢lenim predstavenstva a kontrolni komise druzstva

8. Projednani a schvaleni zameéru rozdéleni spoluvlastnéného majetku Druzstva a Méstské Casti
Praha-Kolovraty

9. Dalsi informace predstavenstva a diskuse
10. Zavér

Clen druzstva ma pravo udastnit se jednani a rozhodovani &lenské schlize. Po pfichodu do jednaciho sélu se
¢len druzstva prokaze povérenym pracovnikim spravni firmy First svym dokladem totoZnosti, podepise se
v prezencni listiné a pfevezme hlasovaci listek.

Pokud se ¢len druzstva nemuze jednani ¢lenské schiize Ucastnit osobné, mize pisemnou plnou moci
povéfrit jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi zastupovala. Pravost podpisti na takové plné moci
nemusi byt Ufedné ovérena. Zastupcem €lena druzstva mlze byt jakakoliv zletila osoba, ktera je pIné
zpusobila k pravnim ukondm. Neni nutné, aby zastupce byl €lenem druzstva nebo osobou spfiznénou se
¢lenem druzstva, kterého zastupuje. Vzor plné moci je k dispozici na internetovych strankach druzstva.

Poznamka: Pokud €len druzstva po datu vzniku €lenstvi v druzstvu uzaviel manzelstvi, pak plnou moc musi
mit i manzelka, resp. manzel, ktery bude ¢lena druzstva na schizi zastupovat.

S podklady na jednani ¢lenské schiize druZstva se Ize po pfedchozi dohodé seznamit.

Prilohy:
1) Zakladni polozky ucetni zavérky za rok 2021
(Rozvaha a Vykaz zisk( a ztrat ve zkraceném rozsahu (v tis. K&) ke dni 31. 12. 2021)
2) Navrh usneseni k zaméru rozdéleni spoluvlastnéného majetku
3) Planek katastralni mapy

Praha 5. dubna 2022

Ing. Antonin Hefmanek, Ph. D. Martin Susta
predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1
Rozvaha ve zkraceném rozsahu (v tis. K¢) ke dni 31. 12. 2021

Aktiva Pasiva
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 | Vlastni kapital 252 156
Stala aktiva 250 746 Zakladni kapital 50
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 Kapitalové fondy 250 552
Dlouhodoby hmotny majetek 250 746 Nedélitelny fond + ostatni fondy 25
Dlouhodoby finanéni majetek 0 Vysledek hospodareni béz. u. obd. 1529
Obézna aktiva 27 643 | Cizi zdroje 26 233
Zasoby 0 Vysledek hospodafeni minulych let 745
Dlouhodobé pohledavky 0 Dlouhodobé zavazky 21 499
Kratkodobé pohledavky 3995 Kratkodobé zavazky 3989
Finan¢ni majetek 23 504 Bankovni uvéry a vypomoci 0
Casové rozliseni 144 | Casové rozliseni 0
Aktiva celkem 278 389 | Pasiva celkem 278 389
Vykaz zisk( a ztrat ve zkraceném rozsahu (v tis. K¢) ke dni 31. 12. 2021
Trzby za prodej sluzeb 2590
Néklady vynaloZzené na prodané sluzby 0
Obchodni marze 0
Vykony 0
Vykonova spotieba 631
Pfidana hodnota 0
Osobni naklady 377
Dané a poplatky 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 0
Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti 0
Ostatni provozni vynosy 3
Ostatni provozni naklady 0
Pfevod provoznich vynosu 0
Pfevod provoznich nakladu 0
Provozni vysledek hospodareni 1585
Trzby z prodeje cennych papirl a podil 0
Prodané cenné papiry a podily 0
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0
Vynosy z kratkodobého finan€niho majetku 0
Naklady z finan€niho majetku 0
Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivatl 0
Naklady z pfecenéni cennych papira a derivatd 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 0
Vynosové uroky 0
Néakladové uroky 47
Ostatni finan¢ni vynosy 34
Ostatni finan¢ni naklady 24
Finanéni vysledek hospodareni -37
Vysledek hospodareni pred zdanénim 1 548
Dan z pfijm{ 19
Vysledek hospodareni po zdanéni 1529
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Priloha €. 3
Zprava predstavenstva Bytového druzstva INSTART o jeho ¢innosti za obdobi
od 21. 6. 2021 do 18. 4. 2022

Na minulé ¢lenské schiizi bylo zvoleno predstavenstvo BD INSTART (PR) ve stejném sloZeni jako v pfedchozim
t¥iletém obdobi. Na prvni schiizi PR, ktera se konala 24. &ervna 2021, PR zvolilo pfedsedou piedstavenstva
Antonina Hefmanka a mistoptedsedou Martina Sustu. Zbyvajicimi tfemi &leny predstavenstva jsou Petra
Schoulova, Gabriela Buckova a Petr Kasalicky.

PR se kromé& své b&zné agendy (schvalovani naklad(, udrzba arealu, komunikace s &leny druzstva, se spravni
firmou a s rliznymi dodavateli) priib&zné& vénovalo i dal$im duleZitym tématiim. Mnoho &asu &lenové PR stravili
feSenim agendy, ktera souvisi s rozdélenim spole¢ného majetku mezi BD a MC Kolovraty a ktera souvisi

s pfipravou nasledné privatizace druzstevnich bytu.

V préibéhu celého roku se PR pravidelné& vénovalo témto dlleZitym tématam:

e oprave stfechy a stén garazového objektu E - mame soudni rozhodnuti, Ze dodavatel musi stfechu
opravit v ramci reklamace.

e majetkovému vyrovnani a dalSim krokum "Po 20 letech” (kontrola smluv a dalSich podkladu; jednani
s vedenim MC Praha-Kolovraty, s MHMP a s pravniky; pfed¢asné splaceni hypotec¢niho tvéru
a uzavieni smluv o finanéni spolutcasti se ¢leny Druzstva)

e udrzbé bytového fondu a spolecnych prostor: pravidelné revize spalinovych cest, revize plynovych
spotrebicl, revize kotla, ¢isténi okap(, revize hristé

e nastaveni spoluprace se spravni firmou a s novou Ucetni - pravidelné schizky nad planem udrzby, novy
zpusob fakturace; spoluprace s novou ucetni je bezproblémova

V uplynulém roce se mimo jiné podafilo dokongit:
metrologické ovéreni bytovych vodomérl ve vSech bytech v aredlu (pravidelna prohlidka kazdych 5 let)

e rekultivaci piskovisté a povrchu hfisté

e udrZba zelené: pied objektem D byly odstranény v8echny skalniky a vysézeny levandule.

e Uspésnou reklamaci patnich vodoméru s rozdilem spotfeby vice nez 15 % proti bytovym vodoméram -
reklamace byly uznany na 4 vchodech za obdobi 01/2020-05/2021; naklady byly dobropisovany

e osazeni dalSich drzakl na kola v kolarnach

e vymeéna nefunkénich samozaviracu v nékterych vchodech a na dvefich garaz. objektu E

e uzavieni smlouvy na pravidelnou revizi garaz. vrat objektu E 2x ro¢né

e obnovu hasicich pfistrojii v arealu s kongici zivotnosti

Predstavenstvo dale pracuje na dosud nedokon&enych nebo novych ukolech:

e oprava stfechy a stén garazového objektu E - mame vybrany stavebni dozor a firmu na posouzeni
navrhu feSeni opravy; stény objektu budeme fesit az po opravé

e nad oba vstupy do garaz. objektu E budou instalovany stfiSky
e navySime internetovou konektivitu bez zvySeni ceny; serverovnu doplnime klimatizaci

BDI je v dobré finan¢ni kondici. V sou¢asné dobé Zzadny najemce nema dluh na zalohach k predpisu.

Celkem sevPIvR od posledni ¢lenské schiize Bytového druzstva INSTART seslo 17x, primérné jednou za 18 dni.
Clenové PR se snazili sladit své pracovni kalendare a v8ech 17 jednani se zuc€astnili 3 ¢lenové PR. Petr
Kasalicky a Gabriela Bu¢kova se 2x omluvili. Z téchto jednani vzeslo 47 ukold.
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Predstavenstvo by zavérem chtélo podékovat vSem obyvatelim naseho arealu, ktefi b€hem minulého obdobi
predstavenstvu pomohli nebo pomahaiji. Pfedevsim bychom radi zminili Jana Haspru, ktery s PR spolupracuje
dlouhodobé a poméaha s FeSenim fady ukoll. Dale dékujeme Janu Cejkovi za G&ast na vSech jednanich PR a
fadu cennych podnétd a pfipominek. Velké podékovani patfi clenkam KK: Jaroslavé Kucerové a Stanislavé
BartoSové za pravidelnou G&ast na jednanich PR a Jaroslavé Kugerové také za vyraznou spolupréci pii kontrole
nakladu a Ucetnictvi. Za spolupraci na udrzbé IT infrastruktury patfi podékovani Michalovi Opltovi a Michalovi
Svecovi. Dékujeme také véem, ktefi nam posilaji své naméty a navrhy na zlepseni.

Dékujeme také za spolupraci spravni firmé FIRST a vSem jejim zaméstnancim, ktefi se o nas staraji.

| pfesto, Ze lofsky rok byl stale ovlivnén protiepidemickymi opatfenimi, dafilo se nam pracovat plnohodnotné a
s vysledkem na$i prace jsme spokojeni. Véfime, Ze vy také.
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Kontrolni komise Bytového druzstva INSTART (IC: 00549380)
Mladotova 7/667, 103 00 Praha 10-Kolovraty
kontrolnikomise@mladotova.cz

Zprava kontrolni komise BD Instart pro ¢lenskou schiizi konanou
19.04.2022

Kontrolni komise ve sloZeni Stanislava BartoSova (pfedsedkyné), Jaroslava
Kucerova a Daniela Turkova se seSla od svého zvoleni 4x.

Mimo téchto schlizi byly ¢lenky KK opakované a v rizném slozeni pfitomny na
jednani predstavenstva BD Instart.

Hlavnim bodem schlizi KK byly nadale otazky hospodateni druzstva a kontrola
ucetnictvi, dal$i ¢innosti kontrolni komise je feSeni ptfipominek a stiznosti
druzstevniki, KK se mj. t¢astnila i jednani Pfedstavenstva se spravcovskou
firmou FIRST.

KK neshledala Zadné zavady v ¢innosti organii druzstva (ptfedstavenstva), které
by byly v rozporu se stanovami druZstva.

KK zkontrolovala nédklady a vynosy druzstva za rok 2021 a souhlasi s fddnou
ucetni uzaveérkou za rok 2021 ptfedlozenou piedstavenstvem.

Druzstvo v lofiském roce hospodatilo s hospodatskym vysledkem 1.529.239,19
K&, vznikly zisk navrhujeme prevést do fondu oprav tvoreného ze zisku.

Zapsala: Stanislava BartoSova............cocooeiiiiiiiii i
Jaroslava KuCerova ..o

Daniela Turkova oo
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Priloha €. 2
Navrh usneseni k zaméru rozdéleni spoluvlastnéného majetku

Navrh usneseni k bodu €. 8 ¢lenské schuze:
,Clenska schiize schvaluje zamér rozdéleni spoluviastnéného majetku DruZstva a Méstské Casti Kolovraty
(déle i jen ,MC Kolovraty*) takto:

1.

Do vyluéného viastnictvi MC Kolovraty pripadne, po rozdéleni viastnického préva k domu

C. p. 663/2, ktery je soucéasti pozemku parc. ¢. 250/5 v obci Praha, ¢asti obce a k.u. Kolovraty na
vlastnické pravo k jednotkam, bytova jednotka zahrnujici byt ¢. 103/D nachazejici se v budové
¢.p. 663/2, v ulici Mladotova.

Do vyluéného viastnictvi MC Kolovraty pfipadne &ast pozemku parc. &. 250/18 o velikosti pfiblizné
10 m? v ulici Mladotova, jehoz souéasti bude jedno parkovaci misto PS63.

Do vyluéného viastnictvi MC Kolovraty pripadne
e cast pozemku parc. &. 250/22

cast pozemku parc. ¢. 250/1

cast pozemku parc. ¢. 250/21

cast pozemku parc. ¢. 16/1

cast pozemku parc. €. 252/1

e cely pozemek parc. &. 253,

to vse v rozsahu dle ¢ervené vybarvenych éasti pozemku v planku katastralni mapy
oznacéenych L., ktery tvori Pfilohu ¢. 3 pozvanky na ¢lenskou schizi. Spolu s vySe uvedenymi
pozemky, resp. jejich éastmi nabyde MC Kolovraty veskeré soucésti téchto pozemkd, tj. zejména
chodniky, ulici, hfisté, zeleri, drobné stavby a objekty véetné &asti zdi oddélujici pozemek 250/1
a pozemky 242/1, 242/2, 237/3 a 237/1.

e o6 o o
O

Do vyluéného viastnictvi druZstva pfipadne veskery ostatni majetek spoluviastnény s MC Kolovraty,
tj. pozemky a domy v rozsahu dle ¢iselného a barevného oznaceni Il - zelené, Il - svétle modre,

IV - Zluté, V - hnéde, VI - fialoveé, VII - riZzove, VIII - tmavé modre, IX - nachové a X - Sedé
vybarvenych &asti pozemku v planku katastralni mapy, ktery tvofi Prilohu ¢. 3 pozvanky na ¢lenskou
schuzi. Spolu s vySe uvedenymi pozemky, resp. jejich ¢astmi nabyde druZstvo veskeré soucasti
téchto pozemkad, tj. zejména chodniky a zeleri prilehlou k domim a parkovaci stani.”

V pripadé, Zze nebude mozné (at’ uz z divodu oprévnéného pozadavku MC Kolovraty nebo prévniho
pfedpisu nebo rozhodnuti & doporuceni organu vefejné moci &i advokata) realizovat rozdéleni
spoluviastnéného majetku podle bodu 4. tohoto usneseni z divodu, Ze majetek nemuze nabyt
druzstvo, ale jeho &lenové, je druzstvo za soucinnosti MC Kolovraty povinno rozdélit viastnické pravo
k domim na vlastnické pravo k jednotkam. Za tim tGcelem se druZstvu uklada, aby nechalo za
souéinnosti MC Kolovraty zpracovat tzv. prohlaseni viastnika o rozdéleni viastnického préva k domdm
na viastnické pravo k jednotkam a predlozZilo toto prohlaseni viastnika ke schvaleni ¢lenské schuzi. Po
vzniku jednotek ve véech domech spoluviastnénych druzstvem a MC Kolovraty pfipadne kazda
pfislusna jednotka zahrnujici byt a podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemki primo ¢lenim
druzstva — ndjemctim bytu (s vyjimkou jednotky, které dle bodu 1 tohoto usneseni pfipadne MC
Kolovraty).

Predstavenstvu druZstva se ukléda, aby nechalo za soucinnosti MC Kolovraty zpracovat geometricky
plan, kterym budou déleny spoluvlastnéné pozemky za ucelem rozdéleni spoluvlastnénych pozemku
podle bodu 3. a 4. (5.) vy$e. Predstavenstvo druZstva je opravnéno vybrat spolu s MC Kolovraty
odborného geodeta podle jejich dohody.

Predstavenstvu druZzstva se uklada, aby poZadalo pfislusny stavebni trad o souhlas s délenim
pozemkt podle geometrického planu dle bodu 6. vySe, je-li takovy souhlas nezbytny, a aby ucinilo
vesSkeré s tim souvisejici jednani (napf. poZadalo o stanoviska dotéené organy, apod.).
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8. Predstavenstvu druZstva se ukladé, aby s MC Kolovraty vyjednalo kone&nou podobu a znéni pravnich
smluvnich dokumentu, kterymi bude realizovano rozdéleni spoluviastnéného majetku, pricemz
Clenska schize souhlasi s nasledujicimi podobami pravni dokument:

Dohoda o zruseni a vypofadani spoluvlastnénych staveb v souladu se smlouvou o sdruZeni
ze dne 18. 6. 2002 ve znéni pozdéjsich dodatku, pfipadné téz dohoda o zruseni sdruzeni

a vyporadani majetku sdruZeni.

Kupni smlouva k podilu MC Kolovraty na spoluvlastnénych pozemcich v souladu se
smlouvou o smlouvé budouci kupni ze dne 3. 12. 2001 ve znéni pozdéjsich dodatku.

Dohoda/y o narovnani v pripadé zpochybnéni platnosti kterékoli doposud podepsané smlouvy
Ci jejiho dodatku, a to i v pripadé Ze platnost nebude formalné zpochybnéna, ale otazka
platnosti nebude jista a tento pravni postup bude z pravni opatrnosti vyZzadovan kteroukoli
smluvni stranou; dohoda/y o narovnani musi respektovat shora prijaté body tohoto usneseni
tykajici se rozdéleni spoluvlastnéného majetku

Smlouva o smlouvé budouci pfevodni (kupni) k jednotce zahrnujici byt &. 103/D nachazejici
se v budové ¢&.p. 663/2, ulici Mladotova, jakoZ i samotna prevodni (kupni) smlouva.

V pfipadé, Ze by bylo nutné realizovat rozdéleni majetku dle bodu 5 tohoto usneseni, souhlasi
Clenska schize i s nasledujicimi podobami pravnich dokumentu:

Kupni smlouvy s prislusnymi ¢leny druzstva (najemci bytt) k nové vzniklym jednotkam
Smlouvy o prevodu s pfislusnymi &leny druZstva (najemci bytt) k nové vzniklym jednotkam.

Predstavenstvu druZstva se dale uklada po odsouhlaseni podoby a znéni vSech pravnich smluvnich
dokument(i ze strany pfedstavenstva druzstva a MC Kolovraty predloZit tyto lenské schiizi
k odsouhlaseni.
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Priloha €. 3
Planek katastralni mapy

pozemky |

pozemky Il
pozemKky Ill
pozemky IV
pozemky V
pozemky VI
pozemky VII
pozemky VIII
pozemky IX

pozemky X
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