Bytové druzstvo INSTART 25
Mladotova 667/7, Praha 10 — Kolovraty, PSC: 103 00; IC: 00549380 mﬂm

Bytové druzstvo INSTART (IC: 00 54 93 80)

Zapis z Clenské schiize bytového druzstva konané dne 21. 6. 2021

Pfitomni: 91 druZzstevnika ze 143, tedy 63,64 %.
Hosté: Mgr. Filip Hajek (vedouci pobocky P 10 - FIRST s.r.0.)
Misto a Cas: Praha 10 — Kolovraty, Mirova 21/66, hostinec U Boudd, 19.06-20.31

1. Volba predsedajiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu

Predseda predstavenstva BDI Antonin Hefmanek zahajil ¢lenskou schtizi v 19.06 a konstatoval, Ze
¢lenska schiize druzstva je podle § 644 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., Zakona o obchodnich korporacich,
v platném znéni, (dale jen ,,ZOK*) a podle ¢l. 50 odst. 1 a 2. platnych Stanov bytového druzstva schopna
usnaseni, nebot’ byla fadné svolana a je pritomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lenti druzstva (v okamziku
zahéajeni bylo pfitomno 84 ¢lenti druzstva).

Clenska schiize zvolila za predsedajiciho schiize Antonina Hefménka (predsedu druzstva).

PRO: 84 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 84

Clenska schiize zvolila za zapisovatele schiize Martina Sustu (mistopiedsedu druzstva).

PRO: 84 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 84

Clenska schtize zvolila za ovétovatele zapisu schlize Petra Kasalického (Clena piedstavenstva).

PRO: 84 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 84

Prezen¢ni listina Gi¢astnikd Clenské schiize a plné moci jsou piilohou €. 1 tohoto zapisu.

2. Odsouhlaseni programu jednani

Predsedajici odkazal na oznameni o svolani ¢lenské schiize ze dne 3. 6. 2021, které obdrzeli vSichni
¢lenové druzstva do svych schranek v arealu druzstva, a vyzval pfitomné ¢leny druzstva k hlasovani o
schvéleni programu jednani clenské schiize.

PRO: 86 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 86

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila program jednani ¢lenské schiize tak, jak byl uveden
v oznameni o svolani ¢lenské schtize ze dne 3. 6. 2021.

Oznameni o svolani ¢l. schize Bytového druzstva INSTART je ptilohou €. 2 tohoto zapisu.
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3. Kontrola pIlnéni usneseni z minulych ¢lenskych schiizi

Ptedsedajici informoval, Ze na posledni ¢lenské schiizi druzstva, konané dne 29. 6. 2020, bylo schvaleno
1 usneseni k poradku ve spolecnych prostorach a pozadal o komentar.

K usnesent:

»3polecné ¢asti domu (chodby, kolarny, susarny, sklepy a dalsi prostory ur¢ené pro spole¢né
uzivani) se uzivaji pouze k uceliim odpovidajicim jejich povaze a urceni v souladu s Domovnim
Ffadem, zejména s body 4.4 a 6.3 Domovniho Fadu a dale tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich uZivateli v domé a poruSovani bezpe¢nostnich a protipoZarnich piedpisi.

Clenové druZstva jsou povinni odstranit véci, které umistili ve spole¢nych &astech domu v rozporu s
Domovnim Fadem a timto usnesenim, a to nejpozdéji do 30 dnui od zverejnéni zapisu z ¢lenské
schiize konané dne 29. 6. 2020 na www strankach Bytového druzstva INSTART. Véci, které
nebudou v uvedené lhiité odstranény, budou oznaceny Zlutym Stitkem. Takto oznacené véci je
predstavenstvo opravnéno na naklady ¢lenu druZstva v piislusném domé nechat po 30 dnech
vyklidit a odvézt na verejnou skladku."

se vyjadtil Martin Susta:

Na zéklad¢ usneseni byla vyvésena vyzva ve vSech vchodech. Nésledné byla po 30 dnech provedena
kontrola spole¢nych prostor a véci, které se ve spole¢nych prostorach nachazely v rozporu s Domovnim
fadem a pfijatym usnesenim, byly odstranény. Usneseni bylo splnéno.

K vyzvé predsedajiciho ptijala ¢lenska schlize toto usneseni:

,»Clenska schiize bere na védomi informace piedstavenstva ohledné plnéni usneseni, které bylo
schvaleno na posledni ¢lenské schiizi druzstva dne 29. 6. 2020.“

PRO: 87 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 87

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize vzala na védomi informace pfedstavenstva ohledn¢ plnéni
vyse uvedeného usneseni.

4. Zprava predstavenstva o ¢innosti druZstva za uplynulé obdobi

Mistopiedseda predstavenstva Martin Susta piednesl ,,Zpravu predstavenstva Bytového druzstva
INSTART o jeho ¢innosti za obdobi od 29. 6. 2020 do 20. 6. 2021, Zprava obsahovala shrnuti ¢innosti
predstavenstva za uplynulé obdobi a dalsi skutecnosti podstatné pro chod druzstva.

K vyzve predsedajiciho hlasovala ¢lenské schiize o tomto usneseni:

,»Clenska schiize bere na védomi Zpravu piedstavenstva Bytového druZstva INSTART o jeho
¢innosti za obdobi od 29. 6. 2020 do 20. 6. 2021.

PRO: 88 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

Predsedajici konstatoval, Ze clenska schiize vzala na védomi Zpravu predstavenstva o jeho ¢innosti za
uplynulé obdobi.

Zprava predstavenstva Bytového druzstva INSTART o jeho Cinnosti za obdobi od 29. 6. 2020 do 20. 6.
2021 je prilohou ¢. 3 tohoto zapisu.
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5. Zprava kontrolni komise k Fadné tucetni zavérce a navrhu na rozdéleni
zisku nebo uhradu ztraty druzstva za rok 2020

Na vyzvu piedsedajiciho vystoupila ¢lenka kontrolni komise Jaroslava Kucerova se zpravou kontrolni
komise k fadné ucetni zavérce a oznamila, ze kontrolni komise doporucuje schvalit navrh na rozd€leni
zisku nebo uhradu ztraty druzstva za rok 2020.

K vyzv¢ pfedsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usneseni:

,,Clenska schiize v souladu s § 716 ZOK bere na védomi zpravu kontrolni komise k ¥4dné tu&etni
zavérce a navrh na ihradu ztraty druZstva za rok 2020.“

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schlize vzala na védomi Zpravu kontrolni komise k fadné tcetni
zéaverce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty druzstva za rok 2020.

Zpréava kontrolni komise k fadné t€etni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty
druzstva za rok 2020 je ptilohou €. 4 tohoto zapisu.

6. Projednani radné ucetni zavérky za rok 2020

K vyzve predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usnesenti:

,»Clenska schiize v souladu s § 656 pism. d) a i) ZOK schvaluje ¥4dnou tdetni zavérku druistva
a navrh na dhradu ztraty druZstva za rok 2020.%

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

Predsedajici konstatoval, ze clenska schiize schvalila fadnou ucetni zavérku druzstva za rok 2020 i navrh
na rozde¢leni zisku nebo thradu ztraty.

Zakladni polozky ucetni zaveérky za rok 2020 tvofi ptilohu €. 5 tohoto zapisu.

7. Schvaleni odmén ¢leniim predstavenstva a kontrolni komise druzstva (AH)
Predseda predstavenstva Antonin HeFmanek informoval, Ze na zaklad€ usneseni ¢lenské schtize ze dne
16. 6. 2014 jsou ¢lentim spravnich organd vyplaceny tyto pravidelné mési¢ni odmeény:

e (lenlim piedstavenstva druzstva ve vysi 2.400 K¢/mésic

e cClentim kontrolni komise druzstva ve vysi 500 K¢&/meésic

Celkové odmeény jsou nadale schvalovany a vyplaceny jednou za rok, vzdy po ¢lenské schiizi. Naposledy
byly tyto odmény schvaleny a vyplaceny za cerven 2020.

Ptedsedajici dale informoval, Ze se pfedstavenstvo usneslo navrhnout nésledujici celkové odmény ¢lentim
spravnich organi druzstva:

Clen organu Vyse odmeény Obdobi

A. Hefmanek (pfedseda ptedstavenstva) 8 000 K¢/méesic 2020/07-2021/06
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M. Susta (mistopfedseda predstavenstva)

3 800 K¢&/mésic

2020/07-2021/06

G. Buckova (Clenka piedstavenstva)

5 500 K¢&/mésic

2020/07-2021/06

P. Kasalicky (¢len ptedstavenstva) 2 400 K¢&/mésic 2020/07-2021/06
P. Schoulova (¢lenka ptedstavenstva) 3 800 K¢/mésic 2020/07-2021/06
E. Tosnarova (ptfedsedkyné kontrolni komise) 500 Ké&/mésic 2020/07-2021/06

J. Kucerova (¢lenka kontrolni komise)

2 500 K¢/mésic

2020/07-2021/06

O. Havranek (Clen kontrolni komise)

375 K&/mésic

2020/07-2021/06

K vyzvé predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usneseni:

»Clenska schiize schvaluje nasledujici odmény ¢leniim spravnich organi druZzstva:

Clen organu

Vyse odmény

Obdobi

A. Hefmanek (pfedseda piedstavenstva)

8 000 K¢&/mésic

2020/07-2021/06

M. Susta (mistopfedseda predstavenstva)

3 800 K¢&/meésic

2020/07-2021/06

G. Buckova (¢lenka predstavenstva)

5 500 K&/mésic

2020/07-2021/06

P. Kasalicky (Clen predstavenstva)

2 400 K&/mésic

2020/07-2021/06

P. Schoulova (Clenka pfedstavenstva)

3 800 K¢&/meésic

2020/07-2021/06

E. Tosnarova (ptedsedkyn¢ kontrolni komise)

500 K¢&/meésic

2020/07-2021/06

J. Kucerova (¢lenka kontrolni komise)

2 500 K¢&/mésic

2020/07-2021/06

O. Havranek (¢len kontrolni komise)

375 K¢&/mésic

2020/07-2021/06

PRO: 88 PROTI: 0

ZDRZELO SE: 0

PRITOMNO: 88

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila navrzené celkové odmény ¢lentim spravnich organi

druzstva a podékoval ¢lenské schiizi.

8. Volba ¢lenti prredstavenstva druZzstva

Predsedajici informoval ¢lenskou schiizi, Ze vSem 5 ¢leniim piedstavenstva, zvolenym v roce 2018,
vyprsel jejich fadny 3-lety mandat 5. Cervna 2021 a je tieba zvolit nové ¢leny predstavenstva.

V souladu s § 656 pism. b) ZOK a v souladu se stanovami druzstva pfistoupila ¢lenské schiize na vyzvu
predsedajiciho k volbé 5 ¢lenti predstavenstva se zaCatkem jejich mandatu dne 22. 6. 2021.

Na ¢leny predstavenstva byli navrzeni a kandidaturu ptijali tito druzstevnici:

e Ing. Antonin Hefmanek, PhD., narozen 30. 6. 1973

e Martin Susta, narozen 1. 9. 1967

o Gabriela Buckova, narozena 3. 7. 1974

e Ing. Petra Schoulova, narozena 11. 3. 1977
e MUDr. Petr Kasalicky, narozen 1. 6. 1962
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Predsedajici konstatoval, Ze na 5 uvolnénych mist v piedstavenstvu se zacatkem mandatu k 22. 6. 2021,
bylo navrzeno celkem 5 kandidatt. Cleny pfedstavenstva se stane téchto 5 kandidatt, pokud budou
zvoleni (tj. ziskaji nadpoloviéni vétsinu hlasi).

Jednotlivi kandidati, navrzeni na ¢lenstvi v piedstavenstvu od 22. 6. 2021, ziskali tyto poc¢ty hlast:

e Ing. Antonin Hefmanek, PhD., narozen 30. 6. 1973

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

e Martin éusta, narozen 1. 9. 1967

PRO: 87 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 1 PRITOMNO: 88

o Gabriela Buckova, narozena 3. 7. 1974

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

e Ing. Petra Schoulova, narozena 11. 3. 1977

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

e MUDr. Petr Kasalicky, narozen 1. 6. 1962

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

Ptedsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila, ze
e Ing. Antonin Hefmanek, PhD., narozen 30. 6. 1973
e Martin Susta, narozen 1. 9. 1967
o Gabriela Buckova, narozena 3. 7. 1974
e Ing. Petra Schoulova, narozena 11. 3. 1977
e MUDr. Petr Kasalicky, narozen 1. 6. 1962
se stavaji opét Cleny predstavenstva Bytového druzstva INSTART od 22. 6. 2021 a ¢lenska schiize timto

povetuje piedstavenstvo uzavienim Smlouvy o vykonu funkce ¢lena organu bytového druzstva INSTART
podle § 59 a § 656 ZOK.

9. Volba ¢lena kontrolni komise druzstva

Predsedajici informoval ¢lenskou schiizi, Ze vSem 3 ¢lentim kontrolni komise, zvolenym v roce 2018,
vyprsel jejich fadny 3-lety mandat 5. ¢ervna 2021 a je tieba zvolit nové Cleny kontrolni komise.

V souladu s § 656 pism. b) ZOK a v souladu se stanovami druzstva pfistoupila ¢lenska schiize na vyzvu
predsedajiciho k volbé 3 ¢lenti kontrolni komise se zacatkem jejich mandatu dne 22. 6. 2021.
Na ¢leny kontrolni komise byli navrzeni a kandidaturu piijali tito druzstevnici:

e Jaroslava Kucerova, narozena 23. 12. 1973

e Stanislava BartoSova, narozena 4. 3. 1973

e Daniela Turkova, narozena 28.5.1980
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Predsedajici konstatoval, Ze na 3 uvolnénd mista v kontrolni komisi se zacatkem mandatu k 22. 6. 2021,
byli navrzeni celkem 3 kandidati. Cleny kontrolni komise se stanou tito 3 kandidati, pokud budou zvoleni
(tj. ziskaji nadpolovi¢ni vétsinu hlast).

Jednotlivi kandidati, navrzeni na ¢lenstvi v piedstavenstvu od 22. 6. 2021, ziskali tyto poc¢ty hlast:

e Jaroslava Kuéerova, narozena 23. 12. 1973

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

e Stanislava BartoSova, narozena 4. 3. 1973

PRO: 87 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 1 PRITOMNO: 88

e Daniela Turkova, narozena 28. 5. 1980

PRO: 88 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 88

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila, ze
e Jaroslava Kucerova, narozena 23. 12. 1973
e Stanislava BartoSova, narozena 4. 3. 1973
e Daniela Turkova, narozena 28. 5. 1980

se stavaji ¢lenkami kontrolni komise Bytového druzstva INSTART od 22. 6. 2021 a ¢lenska schlize timto
povétuje piedstavenstvo uzavienim Smlouvy o vykonu funkce ¢lena organu bytového druzstva INSTART
podle § 59 a § 656 ZOK.

10. Schvaleni navrhu na predc¢asné splaceni hypotecniho uvéru

Predseda predstavenstva Antonin Heimanek informoval o souvislostech mezi nasledujicimi 3 body
programu a soucasné upozornil, Ze piedkladané informace byly uvedeny ve Zprave o financ¢ni asistenci,
ktera byla ptilohou Pozvanky na ¢lenskou schiizi.

Spole¢ny uvod k nasledujicim 3 bodim:

Nase domy vznikly mj. diky investi¢ni dotaci statu, ktery prostfednictvim SFRB vlozil do do naseho
arealu investici v fadu n&kolika desitek miliont korun. Piijemce dotace - MHMP a nasledné MC
Praha-Kolovraty spolu uzaviely Smlouvu, ktera oba i¢astniky mj. zavézala, ze proces ptevodu do
osobniho vlastnictvi je mozné zah4jit 20 let po kolaudaci, tj. po 01/2023. Pied tim je nutné vypotadat
vzajemné vztahy a finanéni zavazky mezi druzstvem a MC (MHMP).

Aby bylo mozné provést vyporadani mezi MC a druZstvem, je mj. nutné zaméfit pozemky (predzahradky,
parkovaci stani, hfist€¢). K tomu potiebujeme uvolnit “blokaci” na katastru nemovitosti, ktery je blokovan,
protoze druzstvo ma hypotéku na vystavbu bytovych domi.

Bod 10. naseho programu se tyka navrhu na pied¢asné splaceni hypote¢niho uvéru, coz ndm umozni
zrusit blokaci na katastru nemovitosti. Pfedstavenstvo vstoupilo do jednani s hypote¢ni bankou a pozadalo
o podminky predcasného splaceni hypotecniho uvéru. Naklady na ptedcasné splaceni ¢ini 500 K¢ za
administrativni poplatky + poplatky za vymaz z katastru nemovitosti.

Pokud odsouhlasime pfedcasné splaceni hypote¢niho Givéru, budeme mit volng&jsi ruce pro dalsi kroky,
které povedou k prevodu byttt do osobniho vlastnictvi.
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Na tento bod programu navazuje dalsi bod programu, ktery zajist'uje to, Ze ti druzstevnici, kteti se podileji
na splaceni véru pfevezmou sviij soucasny zavazek formou financni asistence.

K bodu prob¢hla diskuse, piedsedajici zodpoveédel dotazy z pléna.

Po diskusi k vyzvé piedsedajiciho hlasovala Clenska schiize o tomto usneseni:

»1. Clenska schiize bere na védomi Zpravu o poskytnuti finanéni asistence.

2. Clenska schiize souhlasi s piedéasnym splacenim hypote¢niho tivéru vedeného u Hypote¢ni
banky a.s. ke dni 25. 8. 2021 ve vySi 2.694.756,01 K¢.

3. Clenska schiize povéiuje piedstavenstvo zajistit provedeni pFed¢asné splatky hypote¢niho tivéru
a provést vymaz zavazku z Katastru nemovitosti.*

PRO: 91 PROTL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 91

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila usneseni ve vyse navrzeném znéni.

Zpréava o poskytnuti finan¢ni asistence je ptilohou €. 6 tohoto zapisu.

11. Schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence

Predseda piedstavenstva Antonin Hefmanek informoval, Ze v diisledku schvaleni pred¢asného splaceni
hypotecniho uveru je nutné zajistit splaceni hypote¢niho tivéru témi cleny BD, kteti neuhradi svoji
uvérovou spoluucast. Dale odkazal na Zpravu o poskytnuti finanéni asistence, ktera uvadi podminky, za
kterych bude finan¢ni asistence ¢leniim druzstva poskytnuta.

Clentim, ktefi se rozhodnou zcela splatit svoji ivérovou ucast k datu splaceni hypotec¢niho uvéru, bude
umoznéno svou uvérovou ucast zcela splatit. Clenové druzstva, ktefi svou tivérovou ucast zcela nesplati,
uzaviou s druzstvem Smlouvu o finan¢ni asistenci.

K vyzvé predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usneseni:

,»1. Clenska schiize schvaluje poskytnuti finanéni asistence tém ¢leniim bytového druZstva, kte¥i ke
dni pifed¢asného splaceni hypotecniho tivéru nesplatili v plném rozsahu dalsi ¢lensky vklad, tj. svoji
Uvérovou ucast, v souhrnné vysi max. 2 694 756,01 K¢.

2. Clenska schiize schvaluje poskytnuti Finanéni asistence ¢leniim bytového druZstva ve formé
pijcky za podminek uvedenych v ¢lanku II. Zpravy o poskytnuti finan¢ni asistence, ktera byla
prilohou Pozvanky na ¢lenskou schiizi Bytového druZstva.

3. Clenska schiize povétuje predstavenstvo uzavicenim Smluv o finan¢ni asistenci s ¢leny bytového
druzstva, ktefi spliiuji podminky pro poskytnuti finan¢ni asistence.*

PRO: 91 PROTIL: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 91

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schtize schvalila usneseni ve vyse navrzeném znéni.
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12. Informace o krocich k vyrovnani majetkovych vztahti mezi MC
Praha-Kolovraty a BD INSTART

Piedstavenstvo jedna o vyrovnani majetkovych vztahti mezi MC a BDI. Podniklo mj. tyto kroky:
e provedlo pravni rozbor situace ve smyslu aktualniho znéni pfislusnych zakont

e stalo se Clenem spolku Spravedlnost pro bytova druzstva, ktery fesi na celostatni urovni
majetkové vyrovnani u byti stavénych s podporou SFRB.

e oslovilo MC s zadosti 0 vyrovnani majetkovych pomérii diive nez za 20 let od kolaudace

e ve spolupraci s MC a pravni zastupkyni BD chystame podklady pro jednani s MHMP
Cilem t&chto krok je zajistit vyrovnani majetkovych vztahit mezi MC a druzstvem tak, aby prob&hlo
bezplatné a aby pievod nebyl zdanén. Zde se opirame o prohlaseni MF, MMR a MV, které mj. uvadi, ze:

e pokud byly smlouvy véetné dodatkli podepsany v souladu se zakony platnymi v dobé podpisu
(zejména zakon o obcich), maji se akceptovat a prevod provést podle nich

e pokud jsou smlouvy o vyrovnani majetkovych vztahii neplatné, je nutné podepsat nové, jejichz
znéni ma mit stejny smysl jako smlouvy ptivodni

e planované docasné osvobozeni od dané z ptijmt z bezuplatnych pfevodu spoluvlastnickych
podilti na bytovém domé z obce na druhého vlastnika

e dle smlouvy k vyrovnani miize dojit 20 let od kolaudace tj. 1. 1. 2023, teprve pak lze pfistoupit
k ptfevodu na SVIJ

V soucasné dobé ve spolupraci s MC piipravujeme podklady pro jednani na MHMP.

K vyzvé predsedajiciho hlasovala ¢lenska schiize o tomto usneseni:

,»1. Clenska schiize bere na védomi informace o aktualnim stavu a planovanych krocich vedoucich k
vyrovnani majetkovych vztahii mezi MC Praha-Kolovraty a BD INSTART.“

PRO: 91 PROTTI: 0 ZDRZELO SE: 0 PRITOMNO: 91

Predsedajici konstatoval, Ze ¢lenska schiize schvalila usneseni ve vyse navrzeném znéni.

13. Informace k opravé garazového objektu

V dal$im bodé¢ Antonin Hefmanek informoval o opravé stiechy gardzového objektu E, ktera probéhla na
podzim 2019 a néasledné reklamaci. Zatim se reklamaci provedené opravy nepodaftilo dofesit. Dodavatel
reklamaci opravy pfijal, ale nyni nereaguje a reklamaci netesi. Pfedstavenstvo tak fesi celou situaci ve
spolupraci se svou pravni zastupkyni a pfipravuje predzalobni vyzvu, kterou by ziskalo moznost zménit
stavajici stav, ktery diky procesu reklamace neumoziuje opravu stiechy.

14. Dalsi informace predstavenstva a diskuze
V dal$im bodé¢ Antonin Hefmanek informoval ¢lenskou schiizi o nékterych skutec¢nostech, které se
tykaji bytového druzstva:
e uprava zelené: pred objektem D byly odstranény skalniky, probéhne vysadba na udrzbu
nendro¢nych cibulovin a levanduli

e piezkousSeni patnich vodoméri s rozdilem spotieby vice nez 15 % proti souctu bytovych
vodoméri - probiha ovéfeni
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e kolarny, koc¢arkarny - doplnéni vésaki na kola
e probéhla oprava hfisté ve spolupraci s MC, byly natazeny nové sité
e vyzval k odklizeni automobill bez platné technické kontroly

e zakryvejte prosim piskovisté

Z pléna zaznéla pfipominka na ¢isténi gajgrii a okapt - bude provedeno.

15. Zavér

Poté, kdyZ nikdo z €lenti nevznesl dalsi podnét k diskuzi, podékoval piedsedajici pritomnym za Gcast a
jednani ¢lenské schiize ve 20.31 ukoncil.

Béhem jednani ¢lenské schiize nepozadal zadny ze ¢lend o zaprotokolovani své nepfijaté namitky.

Prilohy:
Ptiloha ¢. 1: Prezenéni listina ucastnikl ¢lenské schiize a plné moci
Ptiloha ¢. 2: Oznameni o svolani ¢lenské schiize Bytového druzstva INSTART

Ptiloha ¢. 3: Zprava predstavenstva Bytového druzstva INSTART o své Cinnosti za obdobi od 29. 6. 2020
do 20. 6. 2021

Ptiloha €. 4: Zprava kontrolni komise k fadné ucetni zavérce a navrhu na thradu ztraty druzstva za rok
2020

Ptiloha ¢. 5: Zéakladni polozky ucetni zavérky za rok 2020

Ptiloha €. 6: Zprava o poskytnuti finan¢ni asistence

V Praze dne 21. ¢ervna 2021

Ing. Antonin Hefmanek, PhD. (pfedsedajici schiize)

Martin Susta (zapsal) Petr Kasalicky (ovéfil)
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Pozvanka na jednani €lenské schiize Bytového druzstva INSTART
(1C: 00 54 93 80, sidlem Mladotova 667/7, Praha 10 — Kolovraty, PSC 103 00)

Vazené CElenky, vazeni lenové,

jako ¢lenim Bytového druzstva INSTART Vam predstavenstvo druzZstva ve smyslu ustanoveni § 636 Zakona
€. 90/2012 o obchodnich korporacich a druzstvech a &l. 49 Stanov druzstva oznamuje, Ze svolava ¢lenskou
schlzi, ktera se bude konat

v pondéli 21. éervna 2021, od 19.00 hodin
v prostorach kulturniho salu hostince U Boud,
Mirovéa 21/66, Praha 10 - Kolovraty, PSC: 103 00

Program jednani ¢lenské schlize bude nasleduijici:
1. Volba pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
2. Odsouhlaseni programu jednani
3. Kontrola pInéni usneseni z minulych ¢lenskych schizi
4. Zprava pfedstavenstva o €innosti druzstva za uplynulé obdobi
5

. Zprava kontrolni komise k fadné uéetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty
druzstva za rok 2020

6. Projednani fadné ucetni zavérky za rok 2020
7. Schvaleni odmén ¢lenim predstavenstva a kontrolni komise druzstva
8. Volba ¢lenl predstavenstva druzstva
9. Volba ¢lenl kontrolni komise druzstva
10. Schvaleni navrhu na pfedCasné splaceni hypote¢niho uvéru
11. Schvaleni poskytnuti financni asistence
12. Informace o krocich k vyrovnani majetkovych vztahti mezi MC Praha-Kolovraty a BD INSTART
13. Informace k opravé garazového objektu
14. DalSi informace predstavenstva a diskuse
15. Zavér

Clen druzstva ma pravo Udastnit se jednani a rozhodovani &lenské schize. Po pFichodu do jednaciho salu se
¢len druzstva prokaze povéfenym pracovnikim spravni firmy First svym dokladem totoznosti, podepiSe se
v prezencni listiné a pfevezme hlasovaci listek.

Pokud se ¢len druzstva nemuGze jednani ¢lenské schlize ucastnit osobné, mize pisemnou plnou moci
povéfit jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi zastupovala. Pravost podpis(i na takové plné moci nemusi
byt Ufedné ovérena. Zastupcem ¢&lena druzstva muze byt jakakoli zletild osoba, ktera je pIné zplsobila

k pravnim ukonim. Neni nutné, aby zastupce byl élenem druZstva nebo osobou spfiznénou se ¢lenem
druzstva, kterého zastupuje. Vzor piné moci je k dispozici na internetovych strankach druzstva.

Poznamka: Pokud ¢len druzstva po datu vzniku €lenstvi v druzstvu uzaviel manzelstvi, pak plnou moc musi
mit i manzelka, resp. manzel, ktery bude ¢lena druzstva na schuizi zastupovat.

Clenska schiize probéhne v souladu s aktualnimi protiepidemickymi opatienimi.
Prilohy:
1) Zakladni polozky ucetni zavérky za rok 2020

(Rozvaha a Vykaz zisk(l a ztrat ve zkraceném rozsahu (v tis. K&) ke dni 31. 12. 2020
2) Zprava o poskytnuti financni asistence

Praha 3. ¢ervna 2021

Ing. Antonin Hefmanek, Ph. D. Martin Susta
prfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zakladni polozky ucetni zavérky za rok 2020

Rozvaha ve zkraceném rozsahu (v tis. K¢€) ke dni 31. 12. 2020

Aktiva Pasiva
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 | Vlastni kapital 250 618
Stala aktiva 250 746 Zakladni kapital 50
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 Kapitalové fondy 250 552
Dlouhodoby hmotny majetek 250 746 Nedélitelny fond + ostatni fondy 25
Dlouhodoby finanéni majetek 0 Vysledek hospodareni béz. u. obd. -9
Obézna aktiva 30 240 | Cizi zdroje 30513
Zasoby 0 Vysledek hospodaieni minulych let 642
Dlouhodobé pohledavky 0 Dlouhodobé zavazky 21478
Kratkodobé pohledavky 7 462 Kratkodobé zavazky 4 021
Finanéni majetek 22778 Bankovni GUvéry a vypomoci 4 372
Casové rozliseni 145 | Casové rozliseni 0
Aktiva celkem 281 131 | Pasiva celkem 281131
Vykaz zisku a ztrat ve zkraceném rozsahu (v tis. K¢) ke dni 31. 12. 2020
Trzby za prodej sluzeb 3 287
Néaklady vynalozené na prodané sluzby 0
Obchodni marze 0
Vykony 0
Vykonova spotieba 4 004
Pfidana hodnota 0
Osobni naklady 360
Dané a poplatky 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti 0
Ostatni provozni vynosy 1299
Ostatni provozni naklady 238
Pfevod provoznich vynosu 0
Pfevod provoznich nakladu 0
Provozni vysledek hospodafreni -16
Trzby z prodeje cennych papirli a podil( 0
Prodané cenné papiry a podily 0
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0
Vynosy z kratkodobého finan€niho majetku 0
Naklady z finanéniho majetku 0
Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivat( 0
Naklady z pfecenéni cennych papir a derivatd 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 0
Vynosové uroky 0
Nakladové uroky 0
Ostatni finanéni vynosy 52
Ostatni finan¢ni naklady 25
Financni vysledek hospodareni 27
Vysledek hospodareni pred zdanénim 1"
Dan z pfijmU 20
Vysledek hospodareni po zdanéni -9
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Priloha €. 3
Zprava predstavenstva Bytového druzstva INSTART o jeho ¢innosti za obdobi
od 29. 6. 2020 do 20. 6. 2021

Predstavenstvo BD INSTART bylo zvoleno na ¢lenské schizi konané dne 4. ervna 2018 a pracuje tak tretim
rvokem ve slozeni: Petra Schoulova, Gabriela Buckova, Petr Kasalicky, Antonin Hefmanek — pfedseda a Martin
Susta — mistopfedseda.

PR se kromé své b&zné agendy prl‘]béivné vénovalo dale uvedenym dulezitym tématum, které vznikly na
zakladé usneseni ¢l. schlize nebo je PR povazuje za dulezité. Cely uplynuly rok byl bohuzel ovlivnén epidemii a
souvisejicimi opatfenimi. Vétsina jednani tak probihala online.

V priib&hu celého roku se PR pravideln& vénovalo témto dlleZitym tématam:
e dokonceni vymeény kotl a kominu ve zbyvajicich bytech BD

e majetkovému vyrovnani a dalSim krokim "Po 20 letech" (kontrola ¢lenskych vkladd, jednani s vedenim
MC Praha-Kolovraty, moznost pfed€asného splaceni hypote&niho avéru)

e podafilo se dokoncit a vyuctovat 3 padni vestavby. Navyseni ¢lenskych vkladu bylo schvaleno
hlasovanim per rollam v kvétnu 2021. Velké podékovani za organizaci a spolupraci patfi kolegyni
Buckové.

e oprave stfechy garazového objektu E - této agendé je vénovan samostatny bod ¢lenské schiize

e udrzbé bytového fondu a spoleénych prostor: pravidelné revize spalinovych cest, revize plynovych
spotfebicl, revize elektroinstalace a feSeni nalezll z revize elektroinstalace, revize kotl{, ¢isténi okapu,
revize hfisté

V uplynulém roce se mimo jiné podafilo:
e provést revizi a kategorizaci dokumentace v druzstevnim archivu (ve spolupraci s externi firmou)
e ziskat dotaci 1.240.000 K& na vyménu kotli a uzavfit servisni smlouvu na pravidelny servis kotlU

e vyklidit nepofadek ze spole¢nych prostor - viz usneseni minulé ¢l. schlize. Déle byly opraveny vésaky
na kola v kolarnach.

bé&hem roku provést vymeénu vétSiny komponent sitové infrastruktury v celém arealu

v bytech s pfedzahradkami zfidit okapové vypusté pro zadrZzovani destové vody

opravit garazova vrata s vyménou ovladani a automatickym zaviranim vrat

opravit oploceni détského hristé

v ramci udrzby spoleCnych prostor druzstva byla zlikvidovana stara elektronika a nepotfebné véci v
mistnosti druzstva a susarné na objektu D

odstranit plevel z parkovacich stani kolem objekt B
e mezi objekty B odstranit kefe skalnik( a nahradit je vysadbou zelené

Predstavenstvu se dosud nepodaifilo z riznych divodu zcela dofesit tyto zalezitosti:

metrologické ovéreni bytovych vodomér(

odstranéni plevele z chodnikud v arealu

rekultivaci piskovisté a povrchu hfisté

Uprava zelené pfed objektem D

prezkouseni patnich vodomérl s rozdilem spotfeby vice nez 15 % proti souctu bytovych vodomért
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Zvlastni odstavec ve Zprave vénujeme nejvétsi investicni akci v historii BD INSTART - vyméné kotli a komina.
Tato investi¢ni akce byla schvalena na ¢lenské schizi dne 27.5.2019. Vymény byly zahajeny na podzim roku
2019 a prace byly dokonéeny 30. 7. 2020.

Naklady, schvalené ¢l. schizi, byly vice nez dodrzeny:

e celkové schvalené naklady na vymeénu kotl byly 5.358.276 K¢&; skute¢né naklady byly 5.197.338 K¢.

e celkové schvalené naklady na vyménu komin( byly 2.085.000 K¢; skuteéné naklady byly 1.940.165 Kg&.

e navySeni, které Clenska schiize schvalila v maximalni vysi 20 % z ceny nabidek, €inilo nakonec
233.771,50 K¢ za dalSi prace spojené s vyménou kotl(i a komina.

V ramci dotace Cista Praha 2019 a 2020 se nam podafilo ziskat celkové 1.320.000 K& a o tuto &astku bylo
snizeno ¢erpani z fonda.

Celkové se tak proti maximalnimu moznému rozpoctu podafilo usetfit skoro tfetinu schvalenych nakladt, coz
vnimame jako velky uspéch.

BDI je v dobré finanéni kondici. V sou¢asné dobé zadny najemce nema dluh na zalohach k pfedpisu.

Celkem se PR za posledni rok, ktery uplynul od posledni Clenské schlze Bytového druzstva INSTART, seslo
16x%, tedy zhruba kazdé 3 ’Eydny. Clenové PR se snazili sladit své pracovni kalendare a zuc¢astnili se tak vSech
16 jednani. Pouze Martin Susta se 2x omluvil. Z téchto jednani vzeslo 48 ukolu.

Predstavenstvo by zavérem chtélo podékovat vS§em obyvatellim naseho arealu, ktefi béhem minulého obdobi
predstavenstvu pomohli nebo pomahaiji. Pfedevsim bychom radi zminili Jana Haspru, ktery s PR spolupracuje
dlouhodobé& a pomaha s FeSenim Fady ukol(i. Dale dékujeme Jaroslavé Kugerové a Janu Cejkovi za spolupraci
a pravidelnou G&ast na jednanich PR. Za spolupraci na udrzbé IT infrastruktury patfi podékovani Michalovi
Opltovi a Michalovi Svecovi. Dékujeme také v&em, ktefi nam posilaji své naméty a navrhy na zlep$eni.

Dékujeme také za spolupraci spravni firmé FIRST a vSem jejim zaméstnancum, ktefi se o nas staraji.

| pfesto, ze lorisky rok byl vyrazné ovlivnén protiepidemickymi opatfenimi, dafilo se nam pracovat plnohodnotné
a s vysledkem nasi prace jsme spokojeni. Véfime, zZe vy také.
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ZPRAVA O POSKYTNUTI FINANCNI ASISTENCE

vypracovana predstavenstvem bytového druZstva
Bytové druZstvo INSTART
I 00549380, sidlem Mladotova 667/7, Praha 10 - Kolovraty, psC 103 00
zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. Dr 417
(dale i jen ,,Bytové druzstvo”)

.  UVODNI USTANOVENI

1. Bytové druZstvo je v sou€asné dobé podilovym spoluvlastnikem vSech druZstevnich nemovitosti.
O vlastnictvi se déli v riiznych pomérech s HLAVNIM MESTEM PRAHOU, IC 00064581, se sidlem Marianské
nam&sti 2/2, Praha 1 — Staré M&sto, PSC 110 00. Bytové druZstvo ma v imyslu zahdjit s Méstskou Casti
Praha-Kolovraty, IC 00240346, sidlem Mirova 364/34, Praha 10 — Kolovraty, PSC 103 00 (dale jen , Méstsks
Céast”), jako subjektem, kterému byla svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, jednani o majetkovém
vyrovnani podilového spoluvlastnictvi druZstevnich nemovitosti.

2. Bytové druzstvo ma v umyslu za uCelem odstranéni mozZné prekaZky pfi jednanich s Méstskou Casti splatit
cely hypote&ni tivér poskytnuty Hypoteéni bankou, a.s., IC 13584324, se sidlem Radlicka 333/150, Praha,
150 00, za u€elem financovani vystavby bytl v bytovém druZstvu, zajiSténého zastavnimi pravy ke
spoluvlastnickym podiliim na druZstevnich nemovitostech, ktera jeho pred¢asnym splacenim zaniknou
(dale jen , hypoteCni uvér”).

3. Paklize dojde k pfedCasnému splaceni hypoteCniho tvéru Bytovym druZstvem, dojde v souladu s €l. 9
odst. 2 pism. a) Stanov Bytového druZstva k zaniku povinnosti &lent dru2stva hradit Uv&rovou Géast, tj. i
u &lentl, ktefi ke dni splaceni hypote&niho tivéru nesplatili Uv&rovou tast v plném rozsahu.

4. V zajmu zachovani pravni jistoty Bytového druZstva a jeho Clenl pfedstavenstvo Bytového druZstva
navrhuje niZe popsany postup.

5. Predstavenstvo Bytového druZstva vypracovalo tuto Zpravu v souladu s ustanovenim § 608 odst. 1 pism. b)
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjSich predpis(, a to v navaznosti na vySe
uvedené skuteCnosti.

6. Bytové druZstvo poskytne Clenlm Bytového druZstva, ktefi ke dni pfedCasného splaceni hypote¢niho
Uv&ru nesplatili v pIném rozsahu dal3i &lensky vklad, tj. svoji Uv&rovou tiast, finanéni asistenci v souhrnné
vySi max. 2 694 756,01 KC.

7. Bytové druZstvo mlZe financni asistenci poskytnout, nebot mu to umoZiiuji pravni pfedpisy a stanovy.

8. Predstavenstvo Bytového druZstva posoudilo okolnosti zvaZovaného poskytnuti finanCni asistence,
podminky, za kterych ma byt finanCni asistence poskytnuta, v€etné veSkerych vyhod a rizik, které z toho
pro Bytové druZstvo vyplyvaji a souCasné posoudilo, zda neni financni asistence v konfliktu se zdjmem
Bytového druZstva. Na zakladé uvedeného posouzeni dospélo pfedstavenstvo k zavérim uvedenym v ¢l.
IV. této Zpravy.

. PODMINKY POSKYTNUTI FINANCNI ASISTENCE

1. FinanCni asistence bude poskytnuta ¢lenim bytového druZstva, ktefi splfiuji podminky uvedené v €l. |
odst. 6, ve formé pujCky, poskytnuté thradou pomérné Casti predCasné splatky hypoteniho tvéru, kterad
bude odpovidat vy3i jejich nesplacené Uv&rové t&asti dle &l. 9 odst. 2 pism. b) a pism. ¢) Stanov Bytového
druZstva a prisludnych Smiluv o dal$i majetkové ucasti Elena na podnikani druZstva — o tzv. Uv&rové udasti.

2. Se Cleny Bytového druzstva dle €. . odst. 6 bude uzaviena Smlouva o financni asistenci, jejim2
predmétem bude Uprava podminek splaceni poskytnuté finanCni asistence. Smlouva o finanCni asistenci
musi obsahovat nasledujici:

a. splaceni poskytnuté financni asistence ve formé& mésiCnich splatek rozloZenych do 10 mésicu;
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b. smluvni drok z prodleni se splacenim mésiCnich splatek ve vySi 0,4 % denné ze splatné Castky, a to
za kazdy zapocCaty den prodleni;

c. poskytnuti finanCni asistence bude sjednano jako uplatné s urokem z dluzné Castky ve vySi 1,99 %
p.a., tj. za stejnych podminek jako u souCasného hypoteCniho tvéru;

d. predCasné splaceni finanCni asistence ve formé pujCky nebude nijak omezeno;

e. uzavienim Smlouvy o finanCni asistenci zanika mezi Bytovym druZstvem a pfisluSnym Clenem
Smlouva o dal$i majetkové G&asti Elena na podnikani druZstva — o tzv. Uv&rové ucasti;

. aplnym splacenim hypoteCniho tvéru zanika v souladu s €l. 9 odst. 2 pism. a) Stanov Bytového
druZstva povinnost hradit splatky daldiho &lenského vkladu (tj. Uv&rova ucast).

3.  Podminkou poskytnuti finanCni asistence Bytového druZstva je predchozi schvaleni finanCni asistence ve
formé pujcek dle této Zpravy Clenskou schiizi Bytového druZstva. Pfedstavenstvo za uCelem moZného
schvaleni finan¢ni asistence Clenskou schlizi Bytového druZstva vyhotovuje tuto Zpravu.

4. Bytové druZstvo poskytne finanCni asistenci pouze v rozsahu, ktery nezpusobi jeho upadek, a to v souladu
s § 41 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

. VECNE zDUVODNENI, VYHODY A RIZIKA F!NANc':Ni ASISTENCE
Z POHLEDU BYTOVEHO DRUZSTVA

1. Poskytnuti financni asistence je pro Bytové druZstvo vyhodné, nebof napinéni cilového stavu, tedy Ze
dojde k pFfed€asnému splaceni hypoteCniho tvéru a s tim souvisejicich vymaz( zastavnich prav na
druzstevnich nemovitostech, bude pro Bytové druZstvo znamenat odstranéni mozné prekazky pfri
jednanich s Méstskou Casti o majetkovém vyrovnani spoluvlastnickych podilll na druZstevnich
nemovitostech. Zaroven se Clenové Bytového druZstva dle €l. |1 odst. 2 vySe nevyhnou povinnosti uhradit
Bytovému druZstvu nesplaceny dal3i Elensky vklad spojeny s Elenstvim v Bytovém druZstvu (tzv. Uv&rovou
ucCast).

2. Pro Bytové druZstvo jsou hlavnim a jedinym rizikem vzniklé administrativni naklady spojené s provedenim
finanCni asistence.

Iv. ZzZAVER

1. Predstavenstvo Bytového druZstva po dUkladné analyze, jejiz dilCi zavéry jsou uvedeny v této Zpravé,
zejména s ohledem na skuteCnost, Ze vyhody finanCni asistence jsou pro Bytové druZstvo znaCné, kdeZto
rizika spojena s finanCni asistenci jsou v podstaté miziva, dospélo k zavéru, Ze poskytnuti financni
asistence neni v Zadném konfliktu s jakymkoliv zajmem Bytového druZstva.

2. Predstavenstvo Bytového druZstva dale konstatuje, Ze po posouzeni podkladl a veSkerych dostupnych
informaci doSlo k nasledujicim zavérum:

a. Poskytnuti finanCni asistence je v zajmu Bytového druZstva.

b. Financni asistence bude poskytnuta za spravedlivych podminek podle standardni Smlouvy o
poskytnuti financni asistence (o pljCce) a umozZni zrealizovat predCasné splaceni hypote¢niho
uvéru, a to v zajmu Bytového druZstva i jeho Clend.

c. Poskytnuti finanCni asistence nepfivodi Bytovému druZstvu Gpadek.

Praha 4. 6. 2021

. Antonin Hefm “Ph. D.
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